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Real Estate

地产

报告显示，上半年，杭州

市房地产开发投资继续承接

去年以来平稳回升的态势，

累计投资

215.2

亿元，同比增

长

26.9%

， 在各类商品房中，

住宅投资增长最快。 上半年

杭州住宅投资达到

162.72

亿

元，增长

26.9%

。上半年，商品

房新开工面积

472.33

万平方

米，增长

25.5%

。不过，由于宏

观环境趋紧， 上半年的杭州

楼市呈现出了销售面积缩

量、价格稳中趋降，房地产企

业资金紧张的特点。

调查显示，

2007

年以来

从紧的货币政策以及第二套

房贷政策等， 使投资性需求

得到有效的控制； 同时宏观

经济运行趋紧、 股市低迷等

因素也使消费者对市场的信

心产生了一定的影响， 市场

成交低迷。不过，在二季度房

交会及绿城丽江公寓、 万科

魅力之城、世茂滨江花园、西

溪蝶园等一批新开楼盘的推

动下，销售有所转暖。

上半年， 杭州市累计商

品房销售面积

331.31

万平方

米，同比减少

5.2%

。其中，住宅

销售面积

300.50

万平方米，同

比减少

4%;

市区二手房（住宅）

成交面积

104.7

万平方米，比

去年同期下降

16.2%

。不过，销

售面积的下降与上年同期基

数较高也有较大关系， 如与

2005

年和

2006

年同期相比，增

幅分别达到了

53.4%

和

42.2%

。

因此上半年销售虽然缩量，

但总体运行仍属比较正常。

经历了

2007

年二、三季度

的大幅上涨之后， 从

2007

年

四季度起， 杭州房地产价格

较为平稳。今年

6

月份市区房

屋销售价格比上年

12

月上涨

0.4%

， 其中新建房价格上涨

0.9%

；二手房价格下降

1.1%

。

从同比指数来看， 涨幅

仍较高。 上半年平均上涨

13.2%

；涨幅比去年同期提高

了

9.8

个百分点。从分月看，各

月的房屋销售价格同比指数

分 别 为

114.0

、

113.7

、

113.3

、

113.3

、

113.2

和

111.6

， 呈现稳

中趋降的态势。

统计局杭州房地产市场报告

上半年房地产市场销售量缩水

此外，杭州市统计局

还专门组织了对重点房

地产企业开发与销售经

营情况的专项调查，共涉

及

539

家房地 产 开 发 企

业，均为目前在杭有开发

量的房企。

调查中，

36.7%

的企业

认为国家对房地产市场的

各项调控政策效果明显，

占调查企业总数的

36.8%

；

282

家企业认为政策效果一

般，占

52.3%

。

调查显示， 多数企业

预计下半年新开发面积将

与去年同期持平。 调查中，

有

274

家企业认为下半年新

开发面积将与上年持平，

占调查企业总数的

50.8%

；

认为会有所下降和大幅减

少的分别有

104

家和

107

家，

各占

19.3%

和

19.9%

。

调查还显示， 尽管上

半年杭州楼市量价齐跌，

但多数企业对杭州房价走

势依然看涨。

51%

的企业认为涨幅

将在

0%-10%

之间，

3.9%

的

企业认为会上涨

10%-15%

，

1.1%

的企业判断上涨

15%

以上。而认为会出现下降的

占总企业数的

44%

，其中认

为 降 幅 在

0% -5%

的 占

23.7%

；认为下降

5%-10%

的

占

16%

。

房地产企业普遍认为，

土地价格的上涨以及建安

成本上升是当前房价居高

不下的重要原因， 其中有

90.4%

的企业认为主要原因

是土地价格上涨过快；

61.4

%

的企业认为是建安成本

上升所致；认为税费上升和

投资、投机因素的各占

36%

和

33.2%

。

此外，当问及什么样的

户型是目前市场上最畅销

的户型时，

62.2%

的企业认

为

90-120

平方米的户型最

受市场欢迎，选择

90

平方米

以下户型的占

15.6%

。

统

计

报

告

商品房销售面积同比减少

5.2%

房

企

调

查

多数房企依然看好后市

截至8月12日， 杭州透明售房

网的统计数据显示，杭州主城区的

可售房源达到1.9万余套。 而去年

的这个时候，透明售房网上可售房

源的套数不足5000套。

两个数据的前后变化，折射出

杭州楼市这一年来的变化。 从去

年市场疯抢、房子不愁卖，到今年

成交萎缩近半、观望情绪蔓延，大

多数去年底或者今年上半年开盘

的楼盘，不少手头上都积压着一批

没卖出去的房源。

据透明售房网显示， 截至

8

月

12

日， 杭州透明售房网显示杭州七城区

目前尚余房源

1.9

万余套，其中，拥有房

源最多的是江干区， 有

4774

套的供应

量，其次是西湖区，现在有

3453

套。 这

两个城区最近都有新的楼盘开盘，导

致供应量的增加。 上城区和下城区等

处于市中心的房源相对较少些， 各有

不到

2000

套。

记者发现， 在西湖区的存量房源

中，城西文教区板块的楼盘最集中、最

有代表性，这多少有点出人意料，因为

在人们印象中， 城西文教区总是受欢

迎的。 这一片区目前开盘多日却仍存

在较多未售房源的楼盘有发展·今日

嘉园、 国都·枫华府第、 华都·兰庭国

际、 钱塘·梧桐公寓、 方易·西鉴风景

等。不过，这一区域的楼盘不乏捂盘捂

出“后遗症”的因素，如今日嘉园，去年

就曾经被房管部门认定捂盘， 要求强

制开盘。

原来抢手的也难推销

房企纷纷出招“自救”

■

相关

面对严酷的市场现状， 开发商显

然使出了浑身解数希望“自救”，特别

是一些急需回笼资金的开发商， 更是

使出了“短、平、快”的促销手段。

据了解， 位于钱江新城板块的景

江城市花园就推出了特惠房， 该楼盘

近日声称推出

20

套临江首排精装修现

房

SOHO

，均价

16000

元

/

平方米，开盘

当天下单

9.5

折特惠。 景江城市花园坐

落在三桥西南边，最早于

2005

年开盘，

经过

2

年多的销售， 于去年

11

月交付，

很多人以为该楼盘已经售罄。 因此当

景江城市花园登出这个促销广告的时

候，很多购房者都感到十分意外。

除此之外，将尾房包装成精装修

房、去外地促销也是开发商常用的两

大手段。 如新青年广场，这个在

2004

年底

2005

年初就开始销售的楼盘，至

今还有

40

来套的剩余房源， 在今年

3

月份的时候，该楼盘将一批未售出的

顶层房源加以装修后推出。 今年市场

降温后，杭州本地的销售情况不太理

想，不少楼盘便将促销重心转向外地

客户。 温州客户仍然是当前杭州各大

楼盘的网罗重点。

攻略地产认为， 目前近

20000

套

的存量房源，是很多今年有开盘计划

的房企最头痛的症结，面对前有“堵

截”（存量房源），后有“追兵”（新增房

源），市场前景不明，观望氛围日重，

今年夏季出现的“逆市推盘”现象，也

就不难理解了。

业内认为，在存量房高达近

20000

套情况下，假如整体环境没有改变，对

楼市的利好没有出台， 不排除今年下

半年楼市促销战蔓延的可能。

□

时报记者 金歆 通讯员 赵燕

�近日，杭州市统计局公布了今年上半年杭州市房地产市场运行情况报告。报告显示，今年上半年杭州市

房地产市场销售量较上年明显收缩，但房地产投资仍保持较快增长，房价基本稳定，总体运行比较平稳。 如

果国家继续实行从紧的货币政策，下半年杭州房地产市场步入调整的可能性较大。


