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见习记者 林卿颖

“全国性商业银行信贷规模提高

5％

，地

方银行提高

10％

。 ”这则备受房地产行业关注

的传言， 记者日前从工行浙江省分行得到了

证实。 相关人士表示，虽然此次扩贷主要针

对中小企业及涉农行业， 与房地产行业关系

不大，“但这只是开始，国家不会对房地产行

业放任不管”。

工行该人士没有直接透露银行方面的计

划，但援引了摩根大通透露的一则消息，称中

国政府决策层正在审慎考虑一项总金额约为

2000

亿元

-4000

亿元的经济刺激方案， 用于

“包括减税、稳定国内资本市场和支持国内房

地产市场的健康发展等措施”。

有专家分析道，“金融松绑也实属权衡之

举。 房贷以往是银行优质资产， 现在的风险

性却大大增强。 比如兴业银行，涉及房地产

及相关领域的贷款接近贷款总额的

43%

，一

旦楼市持续受挫，银行和个人贷都将面临巨

大风险。 ”

而在中金公司最近发布的一份报告

指出， 如果国内前

10

大城市房价下跌

10%

，

GDP

增速将下降到

9.5%

， 上市银行

不良余额将增长

19%

，不良贷款率将上升

14

个基点。

杭州东田房地产副总经理刘芳认为，这

对中小房产企业无疑是很大的利好，一方面

可以缓解资金压力， 另一方面有利于增强市

场信心，“这些都是目前房地产市场的病根，

但政策利好的关键是落实力度”。

8

月

15

日，央行最新发布了《中国货币

政策执行报告》，报告称上半年人民币中长

期贷款主要投向了基础设施行业、 房地产

业和制造业，占比重

67.7％

。 其中，全国商业

性房地产贷款余额为

5.2

万余元， 同比增长

22.5％

。 记者发现，该报告并未否定这样的

贷款流向。

“如果信贷规模有所放松，应该利用这个

机会推动房地产行业的整合。 ” 经济学家马

骏认为。房地产行业调整持续过长，可能引发地

产商资金链断裂和个人客户的断供潮， 银行会

面临较大的坏账压力。在内地，前

10

名房地产开

发商只占市场份额的

3%

。 相比之下，香港前

10

名地产商占市场份额将近

80%

。 “这是为什么内

地的开发商市场结构在经济和房产价格下行过

程中会对银行资产质量构成巨大威胁的原因。”

马骏表示。

一位资深专家还透露， 金融松绑也将有效

防止“热钱外逃”带来的楼市系统风险。据悉，去

年大约有

800

亿美元的“热钱”流入中国楼市。而

国金证券在其最近发布的一份报告中指出：“在

美元升值预期影响下， 中国可能面临一定程度

的资本流出。”其中最受关注的就是热钱流出房

地产行业， 因为这无疑会对部分资金链紧张的

房企造成雪上加霜的窘境。

“热钱早已介入浙江的民间借贷市场，为大

量不能获得贷款的中小企业， 尤其是中小房地

产开发商提供生产运营资金。”该专家进一步分

析道，“楼市状况下行，加上原材料上涨等因素，

热钱逃离是趋势。 这也是政府考虑扩大信贷规

模和松绑楼市政策的重要原因。 ”

“用‘宝地’刺激市场。 ”这是

1

个月前，

杭州市国土资源局相关负责人在谈及杭州

下半年推地策略时对记者说的一句话。 而

这句话似乎已得到印证。

在即将出让的

479

亩土地中，最受关注

的宅地无疑是重机厂一期的

269

亩宅地。该

地块西靠东新路， 北邻石祥路， 南为长大

路，东依新东路，距市中心武林广场不到

8

公里，将于

9

月

16

日公开出让。

“该地块可谓是‘成熟区块，适销地

块’。”双营置业营销机构总经理章惠芳这

样表示，”从未来商品房市场讲，重机地块

上的楼盘推出来的价格和市场是有承接

力的，而且可以满足较多人的需求，因此

其在土地市场上体现出来的供应意义会

更大。”至于届时的成交价格，据章惠芳预

测， 成交楼面价可能在七八千元

/

平方米

左右。

除重机地块外，还有几宗同处“待

嫁”之列地块值得关注。 其中位于滨江

沿江且靠近之江度假村的

23

号地块出

让总面积

42988

平方米，并拥有

21769

平

方米的住宅（设配套公建）用地。 有业

内人士透露， 开元旅业集团有意对旗

下的之江度假村进行三期改造，将其建

成为

24

万平方米的江景酒店加豪宅，及

一幢高达

77

层的“浙江第一高楼”，若消

息属实，

23

号地块很可能被开元旅业集

团拿下。

商业用地方面，作为钱江新城板块最后

一块办公、 商业金融业用地，

18

号地块总体

量达

19.67

万平方米， 其突出的地段优势、政

府支持都将为地块加分。 业内人士分析，出

于钱江新城的商业定位考虑，预计国内外有

商业地产经验的大鳄拿地可能性较大。 此

外，地处清波门的

25

号商业金融用地总出让

面积

3

万余平方米，地上建筑面积为

24000

平

方米，由于地处毗邻西湖风景区，该地块的

商业价值也被业内普遍看好。

一方面，推地行为正强势展开；而另一

方面， 观望气氛浓厚的市场又是否会为此

买单？

“土地质量高的几宗地块，很容易受到

开发商关注。”章惠芳分析认为。她坦言，在

目前的市场状况下， 一些拥有一定资金储

备、但仍处于观望中的开发商，最希望拿到

低成本、低风险的、适合企业自身状况的地

块，因此他们在等待合适的时机；还有一些

相对较有实力的大型房企， 希望能捕捉到

最好的拿地机会， 在淡市中扩大自己的土

地占有。

广宇集团总裁助理任坚刚也有着同样

的看法，他认为，不少实力房企对于土地的

需求仍然迫切。 “杭州的土地市场有个特

点，即在没有市场反应的条件下，不会盲目

推地，因此此次土地放量也定是在‘确保稳

定’的前提下推出的。 ”此外，任坚刚还表

示，市场虽不热烈，但好地块仍值得市场买

单。 “对那些真正拥有稀缺性的土地，开发

商都会抱着争一下的心态， 去承受来自各

方的竞争。 ”

据了解，目前报名参加出让会的单位不

少，“已经积累了一定的需求量。 ”此外，杭州

市国土资源局相关负责人还表示，虽然上半

年推地数量不多， 但并不会在下半年为求

“量”而增加推地。

金融松绑刺激下半年楼市

短短

20

天杭州将推地

479

亩

重机厂一期宅地最受关注

杭州吴山商圈

绝版商业用地、钱

江新城最后一块

商业综合用地、滨

江一桥附近稀贵

江景宅地、 杭州

重机厂地块……

今年一直平静的

杭州土地市场，终

将迎来推地高峰。

据悉，

8

月底

至

9

月中旬，短短

20

天时间将进行三

场土地出让会，共

计推地约

479

亩。

而且，不乏市中心

绝版好地。

□

时报记者 王晋

重推“宝地”刺激市场

好地仍值得市场买单

楼市下行的金融风险

金融松绑刺激楼市

芬芳的啤酒香、美味的烧烤、欢快

的表演、温馨的互动，在习习的江风中，

中海·钱塘山水现场展示中心广场成为

了一片欢乐的海洋。 近日，

2008

中海·钱

塘山水啤酒节激情开演，近

400

位业主和

家人与中海地产一起感受了一个清凉的

夏夜。

作为中海地产落户杭城的第一个项

目———中海·钱塘山水亮相以来一直是

杭州最受关注的楼盘之一，特别是

6

月

21

日项目一期的热销， 使之一度成为当时

杭州楼市的明星楼盘，其一线江景排屋、

90

平方米全江景公寓受到了市场的高度

认可。 而此次特别为业主准备的啤酒节

活动也正是中海地产回馈业主， 沟通业

主的一项重要的客服活动， 一方面可以

使业主更直观地感受江景生活， 另一方

面也为业主之间相互交流提供了一个很

好的机会。

中海地产的相关负责人表示：“优质

的客户服务同样也是中海地产的一项核

心优势。 作为中海地产这样的国内知名

地产企业一方面加强了以产品营造为核

心的竞争优势， 而另一方面则更加注重

打造以客户服务为核心的竞争力。 ”

(

吴晓冬

)

中海·钱塘山水

啤酒节开演

□

时报记者 王晋

8

月

14

日， 一场主题为 “滨江论

剑———新形势下滨江板块的机遇和挑

战” 的研讨会在香格里拉酒店正式举

行。 此次研讨会由中房指数系统·中国

指数研究院杭州分院主办，滨江区建管

中心、 浙江房地产业协会相关负责人、

滨江区知名项目开发商负责人均出席

了本次论坛。

会上， 与会嘉宾对滨江房产市场

的巨大潜力普遍表示认同， 认为滨江

区的高起点规划正是滨江楼市潜力巨

大的重要原因之一。 滨江建管中心常

务副主任郭勇亮仔细分析了眼下滨江

的各项规划功能， 并对滨江区各大楼

盘及其购房者作了严谨定位。 他指出，

中档楼盘、 中档消费者支撑起了目前

的房产市场。

其次， 滨江所具有的景观资源都使

滨江具有相当的先天优势。 正如中海地

产杭州营销总监邹霞所说， 在中海进驻

杭城的几宗项目中，中海地产最为重视

的就是地处滨江的中海·钱塘山水。 “钱

塘山水斜对面就是六和塔和钱塘江，这

种资源在全国来说都是非常稀缺的，而

且通过城市发展的不断推进， 这样的资

源只会变得越来越少。 ”

此外， 滨江所具备的交通便利也

为滨江区楼市的发展提供了良好的条

件， 这将对滨江未来的发展起到决定

性作用。

在

2007

年的高速发展后， 楼市在

2008

年步入低谷。上半年，杭州楼市整体

供给大于求， 成交量更是同比下降将近

50%

。 面对扑朔迷离的楼市，滨江板块的

房产市场在冲击下是否能够异军突起？

开发商和购房者该何去何从？

在对滨江区域先天优势表示认

同的同时，嘉宾们也普遍表示，由于

市场气氛不明朗，滨江的房产发展前

景也承担了一定压力。 面对当前扑朔

迷离的市场，与会者达成一致：在这

个非常时期， 充分利用先天优势、突

出特色创新、打造自身品牌，是滨江

发展的关键。

目前，贺田·尚城、钱江·水晶城等一

些大盘的早期开发与顺利交付已为滨江

奠定了良好的居住氛围；与此同时，中

海、 天鸿等众多知名开发商的进驻，

也使区域内的开发水平更上了一个

台阶。 嘉宾们指出，在“房产品质时

代”来临的今天，品质不光是滨江新

城今后发展的趋势，也是整个房地产

市场的关键，按照目前的规划前景及

发展速度，将滨江新城打造成品质新

城已是指日可待。

滨江板块机遇和挑战

研讨会顺利举行

板块先天优势明显

楼盘品质提升板块实力


