
美国住宅建设目前已实现产业化，市场

上出售的都是全装修房，基本没有为个体服

务的装修企业； 日本从上世纪

50

年代中期开

始鼓励企业进行装修式住宅的开发和推广，

发展到现在，所有在售住宅都是全装修房。

然而，推广全装修房，很多业内人士在

举双手赞成同时，也不无担忧，因为在验收

标准上的缺位也导致了目前全装修房的尴

尬境地。

记者从杭州市消保委了解到， 他们就曾

接到过一些购买精装修房的业主就工程质量

和装饰材料品质不满意的投诉。 投诉问题主

要集中在墙面开裂、 地板铺装不平整或有色

差、卫生间下水道不畅致使经常泛出异味、门

窗密合度差造成房屋雨水渗漏等方面。

省建筑装饰行业协会会长恽稚荣告诉记

者，目前，毛坯房的验收管理有一整套验收和

管理办法，还有相对应的管理验收机构，而全

装修房没有相应的建设工程机构管理， 也缺

乏相应的验收标准。因此，建议有关部门应尽

快完善相应的管理机制， 并能加强对全装修

房专业人员的培训，引进第三方监理机制，尽

早实施对全装修房的“一房一验”制度。

除了装修质量问题，省建设厅相关负责

人表示，全装修房的“众口难调”问题也是需

要解决的。 例如，两房一厅的房子，较小的一

间业主希望用来做书房，可是在交房后却发

现已经按照“次卧”的风格装修好了，再改的

话就会造成重复建设的浪费。

此外，也有不少消费者担心，许多开发商

在介绍装修标准时往往笼统地说“

2000

元

/

平

方米”，这样的表述很含糊。 对此，汉嘉（中国）

地产顾问机构总经理梅杰表示， 目前的全装

修房所宣传的每平方米装修费用是一种品牌

标准，而不是价格标准，例如，开发商通常用

“西门子”等名牌家电作为宣传，而并没有约

定具体价格。 所以梅杰建议，全装修房的装修

标准应该要向业主公示， 而且要向购房者明

示包括用料、成本在内的装修清单。

此次的《通知》中提到，由装饰

装修引发的结构安全问题时有发

生， 特别是在汶川地震遭受破坏的

建筑中尤为突出。 浙江省建筑设计

研究院总建筑师许世文告诉记者，

有些住户在装修房屋时的确存在极

大的安全隐患， 比如私自拆除承重

墙而又不采取任何加固措施， 使房

屋整体能力削弱， 严重的话会使房

屋整体垮塌。 “推广全装修房，无疑

会消除这方面的问题。 ”

全装修房将大行其道，目前的杭

州市场上也正越来越显露出这样的

迹象。

根据易居中国提供的数据显示，

目前杭州市场上有约

70

余家楼盘提供

全装修（包括酒店式公寓），其中位于

中心城区的全装修楼盘就占到

40

余

家。 而像嘉里建设、金地集团等外来

地产大鳄来杭抢滩，也纷纷举着全装

修的大旗。

图表（见附图）显示，目前杭州市

场上， 每平方米

1000

元装修标准以下

的占到近半数，

1000

元

-2000

元

/

平方

米的装修占到

36%

，而

4000

元

/

平方米

的装修标准占

6%

。

金地集团位于三墩的金地·自

在城项目将采用全装修。 金地集团

杭州公司副总经理胡海波告诉记

者，全装修在总价上比毛坯房要高，

尤其是在目前市场情况不明朗的情

况下，所以对于销售还是有担心的，

而且做全装修对于开发商意味着要

承担更多的责任。 “不过作为一个有

责任的开发商来说， 肯定会坚持走

精装修的路子， 因为这对客户入住

成本、 对社会的节能环保都将起到

积极作用。 ”

对此，嘉里建设的相关负责人也

表示，他们一直都在坚持全装修住宅

产品，因为高品质的住宅一定是全装

修的。 他告诉记者，比如即将开盘的

嘉里·桦枫居不仅在套内做全装修，

在单元入口处、单元大堂、地下车库

和电梯间的门厅都做了全装修。 “这

是个趋势，相信杭州以后将会有越来

越多的全装修住宅。 ”

而在今年

1

月， 万科的王石也曾

在其博客中公开宣称，“进入

2008

年，

万科提供的精装修住宅将超过

80%

。 ”

时报记者 金歆

地产·关注
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“总价最低

7

折优惠”，近日，一则杭州某楼盘

的爆炸性打折信息在业内广泛流传。 与此相呼应

的是，

8

月

21

日，位于钱江新城的万象城·悦府也以

低于预期开盘价

2000

元的“低”价入市，引起市场

热捧。

沉寂了大半年的杭州楼市，终于难捺“降价”

之痒，掀起价格暗战。

记者随后从世茂·滨江花园售楼部证实了“

7

折优惠”的消息，按照世茂方面的说法，“开盘时将

有大量优惠推出， 其中包括抽取部分幸运客户享

受

7

折

－9

折的总价优惠。 ”

据了解，世茂·滨江花园将于本月底推出二期

248

套新房源，价格为

9000

元

/

平方米左右，与

5

月

一期推盘均价相当，优惠幅度却更大。

而刚刚制造出“淡市抢购”潮的万象城·悦府，

原预计售价为

3

万元

/

平方米左右， 实际开盘均价

仅为

28000

元

/

平方米。

8

月

21

日，开盘后

4

小时，首

期推出的

160

套房源便被抢购一空。

这种情形并非个例。 两个月前，中海·钱塘山

水和银爵世纪公寓便率先以“低价”姿态掀起今年

的第一波价格战。 在周边二手房已经卖出单价

13000

元的行情下， 精装修的中海·钱塘山水开盘

价为

11000

元

/

平方米。

从去年开始的房价上扬曲线， 开始出现快于

市场预期的回落倾向。 “虽然不能说房价在降，但

至少部分开发商的理性定价打破了市场僵局，随

后的绿城·玉兰公寓、中凯·东方红街以及万象城·

悦府都以低于市场预期的价格推盘， 并取得了积

极的效果。 ”中指研究院研究总监古伊分析认为。

随着宏观调控进一步加剧楼市观望情绪，打折

促销成了杭州各大楼盘寻求“自救”的主要营销手

段，大部分楼盘都陆续推出

9.9

折至

9.5

折的优惠。

如滨江·新城时代广场推出一次性付款

9.5

折

的优惠，金基·晓庐一次性付款可享受

9.7

折优惠，

枫华府第也推出一次性付款享受

9.8

折优惠。 本月

底开盘的名城·燕园也早早推出了存入

2

万元现金

即每天返还

1000

元的措施。即将于

9

月份推出的欣

盛·东方郡也计划由原来预期的单价

12000

元调整

到单价

10000

元。 除此之外，送车位、送空调、送阁

楼等变相优惠措施更是比比皆是。

“市场情形目前很复杂，开发商现在是骑虎难

下。狭路相逢勇者胜，降价就成了撬动市场乏力的

主要手段。 ”古伊说。

“今年我们有

10

亿元的回款任务，目前一半都

还没有完成。”城北一家开发商日前向记者抱怨道。

这家开发商今年计划推出三个项目， 第一个

项目实际上是上半年杭州卖得最好的楼盘之一。

但随着

8

、

9

月份杭州将有近三十个楼盘会先后推

出新房源，该开发商表示，“后劲到底有多足，心里

仍然没底。 ”

据有关部门统计， 杭州下半年新增供应量预

计将达到

450

万平方米， 再加上上半年的

6

万套存

量房源，总体供应量有

700

多万平方米。

“与去年高速膨胀的市场规模相比，今年的

调控效应持续时间长，从谷峰到谷底，由于战线

拉得过长，许多开发商难以招架。 ”易居中国杭州

公司一位长期跟踪市场的专家表示。 他表示，以

目前房地产市场平均负债率

70％

计算， 如果下半

年市场没有大的改观，明年上半年会是“楼市整

合”的高峰。

类似的观点在此前万科的中报发布会上已

见端倪。 今年

8

月

4

日，万科在香港举行中报发布

会，王石表示，“下半年的形势可能比想像的更严

重，万科已做好最坏打算。 ”为此，“将调整年初

计划，减少开工量，确保现金流，应对楼市的进一

步调整。”事实上，万科部分深圳项目已开始大幅

降价，其中东方尊屿的折扣为

6

折，万科城甚至降

到

5.5

折。

相比之下，杭州目前在售的楼盘基本上维持

在

9.5

折至

9.9

折的折扣率。 在今年

5

月人居展上，

记者见到的最低折扣为

9.5

折，

7

月住博会的最低

折扣为

9.2

折。

据透明售房网数据显示，除今年

5

月房交会后

两周及今年

8

月份首期经济适用房冲量的一周外，

今年下半年市区成交量曲线一直呈下滑趋势。

古伊认为，“如果说

5

月份打折是在摸底，那

随着年末降至，开发商选择降价来快速回笼资金

便成必然。 ”目前市场上，投机客已逐步“淡出江

湖”，投资需求大幅萎缩，剩下自住刚性需求则在

思考何时进场。“对自住型需求来说，价格和产品

品质是最重要的指标。 ”古伊说，“产品定价取决

于开发商对市场看淡还是看多， 但宏观环境上，

国内外经济学家目前普遍认为明年的日子会更

难过。开发商要活下来，就必须认清现实，去年那

种狂热状态至少在下半年或短期内将一去不复

返了。 ”

一位开发商也对记者表示， 目前最重要的事

情就是活下来。

建设部鼓励逐步取消毛坯房

全装修房却面临验收标准缺位

7

折价格优惠惊现杭城

资金回笼掀起降价浪潮

价格暗战难掩市场乏力

最重要的是活下去

有人打过一个比方： 毛坯房就像

是一件没有开纽扣眼、没有做口袋的

西装， 买回去之后还要自己加工；全

装修房就是一件买下了就可以穿的

成衣。

而近日建设部出台的一项政策则

将有望使人们不再需要自己动手加工

“西装”了。 该政策要求各地要制订出

台相关扶持政策， 引导和鼓励新建商

品住宅一次装修到位或菜单式装修模

式，并逐步达到取消毛坯房。

政策的出台是否意味着毛坯房将

从大家视线中淡出， 楼市将全面进入

全装修房时代？

近日，住房和城乡建设部出台

《关于进一步加强住宅装饰装修管

理的通知》， 其中要求各地引导和

鼓励新建商品住宅一次装修到位

或菜单式装修模式，推广全装修成

品房。 装修一次到位是指房屋交钥

匙前，所有功能空间的固定面全部

铺装或粉刷完成，厨房和卫生间的

基本设备全部安装完成，简称全装

修成品房。

不过记者注意到，该《通知》中

并没有提到推进全装修房的具体

时间，只是规定，要根据本地实际、

科学规划、分步实施，逐步达到取

消毛坯房，直接向消费者提供全装

修成品房的目标。

其实对于推进全装修房的计

划， 浙江省建设厅早在

2006

年就出

台过相关政策。 在《关于加快推进

我省住宅产业现代化的通知》中提

到，到

2010

年，我省新建住宅一次性

装修到位率力争达

50%

以上。

省建设厅副厅长贾宝林告诉

记者，浙江省建设厅一直在鼓励推

广全装修房，不过具体到何时能全

部实施，浙江尚无这方面的政策规

定。 不过省建设厅正在联合省建筑

装饰行业协会，准备展开关于全装

修房的调查，调查将涉及到全装修

房的资源节约等各方面，为全面推

广全装修房铺平道路。

对此，省建筑装饰行业协会会

长恽稚荣也向记者表示，推广全装

修房是大势所趋。

事件

逐步取消毛坯房浙江已着手

市场

推出精装修房将是大势所趋

质疑

全装修房也面临尴尬境地

■

链接

国外全装修房已普及

（数据由易居中国提供）

附图：杭州全装修楼盘装修标准分布图

1000

元

/

平方米以下

1000-2000

元

/

平方米

2000-3000

元

/

平方米

3000-4000

元

/

平方米

4000

元

/

平方米以上

绿城·留庄推出部分精装修房

留庄样板房

西溪蝶园样板房

桦枫居效果图


