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时报讯 5975

套！ 截至昨天下午

6

时，

在杭州透明售房网上， 杭州市区 （不含萧

山、余杭）可售住宅套数显示了这个数字。

据了解， 这是近年来杭城存量住宅首次跌

破

6000

套大关。

据杭州透明售房网显示， 杭城目前可

售房源为

12758

套， 其中住宅可售套数为

5975

套，可售面积为

885656.01

平方米。 而

在今年

1

月

1

日，杭城存量住宅还高达

21000

余套。 短短七个多月，杭州楼市像是被“扫

荡”了一样。

事实上，在去年

11

月至今年

1

月，杭州

商品房成交量进入冰点， 存量住宅一度创下

历史新高。不过，进入今年

3

月份之后，商品房

成交量价双双回暖，随后快速拉升，每个月都

有惊人的成交量。

3

月份，

4767

套；

4

月份，

6267

套；

5

月份更

是创历史新高，成交了

10058

套；

6

月份有所回

落，成交

9100

套；刚刚结束的

7

月份，是

5590

套。如果

8

月再以上述的数字成交，

9

月份杭城

差不多无房可卖了。

业内人士认为， 这一方面意味着杭城存

量住宅快速消化， 另一方面是新房源供应明

显后劲不足。

据了解，最近两周以来，新开盘的楼盘

寥寥无几。 上周末， 没有一家楼盘选择开

盘，更是史无前例。 而在本周末，预计有

4

个

楼盘

700

余套房源上市，但这让人感觉像是

“杯水车薪”。

中国指数研究院杭州分院研究总监曹旭

东表示，今年以来，杭城存量住宅房源的持续

下降，是供不应求现象加剧的最好证明。

统计数据显示， 上半年杭州商品房销售

额

460

多亿元，同比增长

120％

，大部分开发商

已完成或接近全年销售任务。

上市公司滨江集团的半年报中说， 上半

年公司项目累计实现销售合同金额

34.38

亿

元，超过全年

30

亿元的销售目标。广宇集团半

年报也显示， 公司半年营业收入大幅增长接

近两倍。

对于下半年究竟会有多少房源上市，汉

嘉机构调查显示， 预计下半年杭州新增商品

房为

350

万平方米左右。 业内人士表示，这批

房源会在

10

月份房交会集中上市。

曹旭东认为， 下半年杭城住宅成交量

应该会趋于平稳，既不像年初那么惨淡，也

不会像五六月的火爆， 而是一个保持平稳

的过程。月成交量应该会在

4000

套到

5000

套

之间徘徊。

对于杭城房价的判断，曹旭东认为，下半

年不会跌，但也不会大涨。 个别地理位置、交

通状况、周边环境等良好的楼盘，可能小涨。

由于没有了资金压力， 许多楼盘后期房源会

稍贵一点。

为了迎接今日过江的阿里巴巴员工，快

客利（中国）控股集团已做出周详的计划：在

保证

40

种小炒、

20

道“大餐”（快餐）的前提下，

每天都将新推

6

款小吃。

作为阿里巴巴食堂外包商之一的快客

利，成立于

1994

年，在“团膳”领域有

10

多年的

经验，目前在全国设有

8

家分公司。 公司副总

安正说，进驻阿里巴巴是一笔很划算的生意，

因为不用给租金，设备是免费用的，水、电和

煤气费用，还有部分减免。

然而，这只是其次的。 安正看重的是，站

在巨人阿里巴巴肩上的那种感觉———把快

客利品牌置身于阿里巴巴之中， 水涨船高，

借别人的品牌带动自己的品牌。 很显然，他

的目的没有落空，在杭城媒体铺天盖地的阿

里搬家报道中，“快客利”三个字的出现频率

确实不低。

据安正介绍，快客利是

2007

年

5

月进入华

东市场的，进入杭州的第一站是

UT

斯达康。

“能与阿里巴巴合作， 也是因为之前在

UT

斯达康做出了口碑。 ”安正说，这两年里，

快客利发展的合作伙伴还有恒生电子和杭锅

集团， 目前仍有

3

家知名的国有企业在洽谈，

“覆盖媒体、金融等领域”。

与阿里巴巴的合作中， 快客利有个将会

一直存在的强劲对手———安顿。 作为团膳领

域的又一优秀企业， 安顿服务的企业多是世

界

500

强的在华企业，如

GE

上海研发中心等。

两大省外团膳业巨头， 进入同一家企业

食堂，其中的火药味无形间已弥漫开来。

火药味意味着巨大市场空间预期下的利

益争夺。

以阿里巴巴新总部坐落的滨江区为例，

早在

2007

年，该区就提出，要在三年内培育

7

家收入超

100

亿元、

8

家超

50

亿元、

20

家超

20

亿

元、

30

家超

10

亿元的大企业集团。

而细数

2008

年度全国

500

强企业名单，

杭州占了

23

席，包括杭钢、娃哈哈、万向、西

子电梯等。 以每家企业

2000-10000

人计算，

这

23

家企业的总人数在

4.6

万

-23

万人之间，

如果计算范围扩大到杭州

500

强， 这一数字

将成倍增长。

民以食为天， 不可不谓庞大的企业白领

人群工作餐需求，造就了巨大的市场空间。

杭州紫姿餐饮管理有限公司老板施茂

春，从去年下半年开始，把主要精力都放在了

滨江高教园区的学校食堂。然而，令他感到奇

怪的是， 每天都有四五百名周边企业的员工

到食堂来吃饭。

“经营企业食堂肯定有商机，尤其是在滨

江。”虽然刚在学校食堂上投入了

100

多万，但

施茂春还是决定， 要积极寻找企业食堂外包

的合作机会。他不仅建立了公司的网站，最近

还特意参加了百度的广告推广， 希望能让更

多的合作伙伴找上门来。

与此相比，大众餐饮企业外婆家，更有先

见。据公司市场部经理郑行介绍，外婆家早在

2007

年就已把子品牌———速堡， 开进诺基亚

西门子创新大厦。

对此，梅苑快餐的袁总并没有多少热情。

“我们竞争不过人家，也不愿意去竞争。”袁总

认为，企业自身实力不够强大，把目前的团膳

外送服务做好就不错了。

作为曾给阿里巴巴送过三四年工作餐的

梅苑快餐，对其新总部的食堂外包，之前连一

点消息都没听说。

“又没有搞招标，根本轮不到我们。”袁总

把和大企业的合作看得很淡。原因在于，自身

的规模在那里，进不了人家的备选名单。他还

觉得，能跟大企业谈合作，还得有一定的人脉

关系才行。

安正把这种心态看成 “散兵游勇” 的表

现。 在他眼里，南方人特别聪明，个个都想当

老板，这就是杭州快餐行业单体多、个体小的

根本原因。

“团膳市场其实也就那么大，但‘散兵游

勇’ 不会抱团来竞争， 这对我们来说就是机

会。 ”安正强调，快客利的口号就是“专业团

膳”，就是要在细分领域吃饱。

在建的网易研发中心， 就在阿里巴巴新

大楼的旁边。安正说，网易搬过来对他来说是

一个新的机会，“如果网易的人到这里来看，

我一定让他选择我”。 安正很有把握。

尽管对前景看好，但安正也明确表示，团

膳的利润点比较低。

据他说， 快客利在全国与

94

家大企业集

团有食堂外包合作，规模优势很明显，但去年

全年的营业额也只有

2.8

亿。 杭州市场就更明

显了，去年全年的营业额为

1600

万左右，但纯

利润只有

30

多万。

“对每一个合作机会都会认真评估。 ”安

正说，现在很多新兴企业都是昙花一现，如果

不做好评估就合作，“它们一消失我们也就消

失了”。

按安正的经验，外包企业食堂，能赚钱的

元素只有两个：一是人多，二是做得长久。

施茂春很认同这一点。 他认为，

500-

2000

人的企业都是理想的合作对象。

无论是外地巨头还是本地企业， 热情的

背后都藏着谨慎。郑行说，外婆家虽然对团膳

市场很看好， 但短期内不会大举进军这一领

域， 下半年依然会集中精力实施与其他子品

牌相关的

9

个项目。

当然，这与市场憧憬毫不矛盾，欧美的数

据是———团膳行业的纯利润达

10%

。

两巨头将在阿里巴巴食堂火拼

赚钱的两大关键词：人多 持久

杭城存量住宅跌破

6000

套

新房源供应不足将现“无房可卖”

“团膳”

暗战

时报讯

8000名员工到哪里

去吃饭？ 对于即将搬到滨江的阿

里巴巴来说， 不是一道无趣的算

术题，而是有些“政治味道”的。

而在全国500强企业中，杭州

占23席， 以每家企业2000-10000

人计算，总和是4.6万人至23万人。

如果把统计范围再扩大， 一直到

杭州500强企业，这一数字定会成

倍增加。

枯燥的数字背后， 是多么有

趣的算术题。

“民以食为天” ，庞大白领人

群的工作餐需求， 已带热一个行

业———被称为“团膳” 的大企业

食堂外包。

□

时报记者 向红英

两“团膳”巨头同驻一企业

本地餐饮企业积极应战

“散兵游勇”与巨头对峙

“团膳”微利带来的前景困惑

阿里巴巴如此别致的写字楼，食堂放在哪里很有讲究

生产“团膳”时的场景

职场白领都渴望有一个窗明几净的

公司食堂


